Zakon €. 103/2015 Sb., ze dne 10. dubna 2015, kterym se méni zakon ¢&. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii.

Novela zakona o hospodareni energii 406/2000 Sb. byla 16. 4. 2015 podepsana prezidentem
republiky a vstoupi v platnost dle navrhu dne 1. 7. 2015. Ve Sbirce zakon{ vysla jako zakon
¢. 103/2015 Sb.

Cilem novely zakona je Castecna implementace smérnice 2012/27/EU o energetické Ucinnosti
a dodatecna implementace jiz transponované smérnice 2010/31/EU o energetické narocnosti
budov a smérnice 2006/32/ES o energetické ucinnosti u kone¢ného uzivatele a o energetickych
sluzbach.

Bytovych druzstev se tykaji zejména zmény v § 7 Snizovani energetické naroénosti budov
a v § 7a Prikaz energetické narocnosti

K hlavnim zménam v § 7 patfi nasledujici body:

e PInéni pozadavkll na energetickou narocnost budovy se nové doklada pfimo prikazem.
K prlikazu neni vyzadovano zavazné stanovisko SEI.

e Upresnila se vyjimka z plnéni pozadavkd na energ. narocnost pro stavby k rodinné rekreaci tzn.
upresnéni co je stavba pro rodinnou rekreaci (stavba uZivana jen Cast roku a méné jak 1/4
celoroCni spotreby energie).

e Dale se zavedly nové vyjimky z povinnosti plnit poZadavky na energetickou naro¢nost budovy pro
vyjmenované budovy.

e Doslo k upresnéni odstavcd tykajicich se pristroji registrujicich a regulujicich dodavku tepelné
energie. Povinnost instalace pfistroji regulujicich a registrujicich dodavky tepelné energie pro
vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody byIa zachovana. Finalni Uprava odstavcd tykajici se této
povinnosti byla upravena tak, aby bylo mozno upIatnlt v nékterych pripadech vyjimku z této
povinnosti. V soucasnosti je na CVUT zpracovavana odbornd studie, na zakladé které bude
s ohledem na ekonomické a technické pozadavky upresnéno, kterych pripadd se povinnost
instalace ,méreni* nebude tykat. Dokonceni studie je ocekavano v zari 2015.

K hlavnim zménam v § 7a patfi nasledujici body:

e Doslo ke zruSeni povinnosti § 7a odst. 1 pism. c) zakona zpracovat prlikaz pro administrativni
budovy a bytové domy (povinnost stanovena na zakladé velikosti energeticky vztazné plochy).
Budovy nad 1500 m: celkové energeticky vztazné plochy méli spinit povinnost do 1. ledna 2015
a tato povinnost je dale platna.

e Doslo k zavedeni novych vyjimek z povinnosti zpracovat prikaz (povinnost odebrana kulturnim
pamatkam a objektlim v pamatkovych rezervacich).

e Dalsi rozvolnéni nastava v pripadech prodeje a prondjmu u budov, u kterych nebyla po 1. lednu
1947 provedena vétsi zména dokoncéené budovy na zakladé pisemné dohody obou stran.

» Nové je dana povinnost zprostredkovateli (realitni kancelafi) pfi prodeji nebo pronajmu uverejnit
klasifikacni tfidu ukazatele energetické narocnosti, pokud PENB neobdrzi, pak uvede tfidu G.

e Platnost priikazu je omezena nejen 10 lety a provedenim vétSi zmény dokoncené budovy, ale
nove i provedenim zmény zplsobu vytapéni, chlazeni nebo pripravy teplé vody v této budové.
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Pro uplnost informace uvadime aktualni znéni § 7 a 7a s vyznacenymi zménami.

§7
Snizovani energetické naro¢nosti budov
(1) V pripadé vystavby nové budovy je stavebnik povinen plnit pozadavky na energetickou
naroc¢nost budovy podle provadéciho pravniho predpisu a pfi podani zadosti o stavebni
povoleni, zadosti o zménu stavby pied jejim dokonéenim s dopadem na jeji
energetickou naroénost nebo ohlaseni stavby dolozit to doloZit prilkazem energetické
narocnostl budovy, ktery obsahu1e hodnocenl
a) dle—§ splnéni pozadavkd na
i drovni od 1. ledna 2013,
8 spinéni pozadavkl na

energetlckou narocnost budovy s témér nquvou spotrebou energie, a to v pripadé




budovy, jejimzZ vlastnikem a uzivatelem bude organ verejné moci nebo subjekt zfizeny
organem verejné moci (dale jen ,organ verejné moci") a jejiz celkova energeticky
vztazna plocha bude

1. vétsi nez 1 500 mz, a to od 1. ledna 2016,

2. vétsi nez 350 mz, a to od 1. ledna 2017,

3. menS| nez 350 mz, a to od 1. Iedna 2018

: S splnéni pozadavkl na
energetlckou narocnost budovy s témér nulovou spotrebou energie, a to v pripadé
budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 1 500 mz od 1. ledna 2018, v
pripadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 350 mz od 1. ledna
2019 a v pripadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 350 m2 od
1. ledna 2020,

d) prékazem—energetické—naro€nesti-budevy posouzeni technické, ekonomické a ekologické
proveditelnosti atternativaich—systémt—dedavek—energie mistniho systému dodavky

energie vyuzivajiciho energii z obnovitelnych zdroji, kombinované vyroby
elektfiny a tepla, soustavy zasobovani tepelnou energii a tepelného ¢erpadla (dale
jen ,alternativni systém dodavek energie®).
(2) V pripadé vétsi zmény dokoncené budovy jsou stavebnik, viastnik budovy nebo spolecenstvi
vlastnikl jednotek povinni pinit pozadavky na energetickou naro¢nost budovy podle
provadéciho pravniho predpisu a stavebnik je povinen pfi podani zadosti o stavebni povoleni,
zadosti o zménu stavby pred jejim dokonéenim s dopadem na jeji energetickou
naroénost nebo ohlaseni stavby, anebo vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnik{l jednotek
jsou povinni pred zahajenim vétsi zmény dokoncené budovy, v pripadé, kdy tato zména
nepodléha stavebnimu povoleni ¢i ohlaseni, dolozit priikazem energetické narocnosti budovy
a) spinéni pozadavkd na energetickou narocnost budovy na nakladové optimalni trovni pro
budovu nebo pro ménéné stavebni prvky obalky budovy a ménéné technické systémy
podle provadéciho pravniho predpisu,

b) posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich systémi
dodavek energie podle provadéciho pravniho predpisu,

c) stanoveni doporucenych opatfeni pro snizeni energetické narocnosti budovy podle
provadéciho pravniho predpisu.

(3) V pripadé jiné nez vétsi zmeény dokoncené budovy nebo vétsi zmény dokoncené budovy, pfi
které se dokladaji pozadavky na snizeni energetické narocnosti pro ménéné stavebni prvky
obalky budovy nebo technické systémy, a ktera je provedena do 10 let od vyhotoveni prikazu
energetické narocnosti této budovy, jsou vlastnik budovy nebo spoleCenstvi viastnikl jednotek
povinni plnit pozadavky na energetickou narocnost budovy podle provadéciho pravniho
predpisu a pro stavbu splnit poZzadavky na energetickou narocnost pro ménéné stavebni prvky
obalky budovy nebo ménéné technické systémy podle provadéciho pravniho predpisu; to
dolozi kopii dokladl, které se vztahuji k ménénym stavebnim prvkim obalky budovy nebo
ménénym technickym systémdm a které jsou povinni uchovavat 5 let.

(4) Stavebnik, viastnik budovy nebo spoleéenstvi vlastnikd jednotek jsou dale povinni
a) vybavit vnitfni tepelnd zafizeni budov pristroji regulujicimi a reglstru3|C|m| dodavku tepelné

energie keneénym—uzivatelm v rozsahu stanoveném provadécim pravnim predpisem;
keneény—uzivatelje—pevinen vlastnici a uzivatelé bytii nebo nebytovych prostor jsou

povinni umoznit instalaci, Gdrzbu a kontrolu téchto pristrojd,

b) zajistit v pripadé instalace vybranych zafizeni vyrabéjicich energii z obnovitelnych zdrojd,
ktera jsou financovana z programu podpory ze statnich, evropskych finanénich
prostiredkll nebo finanénich prostredkll pochazejicich z prodeje povolenek na emise
sklenikovych plynt, v budové, aby tuto instalaci provedly pouze osoby podle § 10d;
zajisténi se prokazuje predlozenim kopie danovych dokladd tykajicich se prislusné instalace,

) zajistit pfi uzivani budov neprekroceni mérnych ukazatell spotfeby tepla pro vytapéni,
chlazeni a pro pripravu teplé vody stanovenych provadécim pravnim predpisem,

d) ridit se pravidly pro vytapéni, chlazeni a dodavku teplé vody stanovenymi provadécim
pravnim predpisem,



e) u budov uzivanych organy statni spravy s celkovou energeticky vztaZznou plochou vétsi nez
1 500 m2 zaradit do 1. ledna 2015 tyto budovy do Systému monitoringu spotfeby energie
uverejnéného na internetovych strankach ministerstva.,

f) vybavit fyzickym nebo pravnickym osobam, jez nakupuji teplo, chlad nebo teplou
vodu pro své vilastni konec¢né uziti (dale jen ,koneény zakaznik“), vnitini tepelna
zafrizeni budov stanovenymi méridly podle zakona o metrologii; koneény zakaznik
ma pravo na instalaci téchto méridel a zaroven je povinen umoznit jejich instalaci,
udrzbu a kontrolu,

g) vybavit, v pfipadé bytovych domua a viceucelovych staveb s dodavkou tepla nebo
chladu ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo s uUstrednim vytapénim nebo
chlazenim anebo spoleénou pripravou teplé vody v domé, v kazdém byté a
nebytovém prostoru vnitini tepelna zafizeni budov pfristroji registrujicimi dodavku
tepelné energie, kterymi jsou stanovena méridla podle zakona o metrologii anebo
zarizeni pro rozdélovani nakladu na vytapéni, zpisobem podle provadéciho pravniho
predpisu; vlastnici a uzivatelé byt nebo nebytovych prostor jsou povinni umoznit
instalaci, udrzbu a kontrolu téchto pristroju.

(5) Pozadavky na energetickou narocnost budovy podle odstavcd 1 az 3 nemusi byt spinény
a) u budov s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 mz,

b) u budov, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v
pamatkové rezervaci nebo pamatkové zonéiz), pokud by sohledem na zajmy statni
pamatkové péce splnéni nékterych pozadavk{l na energetickou narocnost téchto budov
vyrazné zménilo jejich charakter nebo vzhled; tuto skutecnost stavebnik, vlastnik budovy
nebo spoleCenstvi vlastnikl jednotek dolozi zavaznym stanoviskem organu statni
pamatkové péce,

¢) u budov navrhovanych a obvykle uzivanych jako mista bohosluzeb a pro nabozenské Ucely,

d) u staveb pro rodinnou rekreaciiz), které jsou uzivany jen cast roku a jejichz
odhadovana spotieba energie je nizSi nez 25 % spotieby energie, k niz by doslo pfri
celoroénim uzivani,

e) u primyslovych a vyrobnich provozd, dilenskych provozoven a zemédélskych budov se
spotrebou energie do 700 GJ za rok,

f) pri vétsSi zméné dokoncené budovy v pripadé, Ze stavebnik, vlastnik budovy nebo
spoleCenstvi vlastnikl jednotek prokaze energetickym auditem, Ze to neni technicky nebo
ekonomicky vhodné s ohledem na Zivotnost budovy a jeji provozni ucely.,

g) u budov u zpravodajskych sluzeb,

h) u budov diilezitych pro obranu statu, které jsou uréeny ke specialnimu vyuziti,

i) u budov, které jsou stanoveny objektem nebo ve kterych je stanoven objekt slouzici
k ochrané utajovanych informaci stupné utajeni Prisné tajné nebo Tajné,

j) u vybranych budov k zajiSténi bezpeénosti statu, uréenych vedoucim organizacni
slozky statu, ktera je s nimi prislusna hospodafrit nebo je uziva.

(6) Pravidla pro vytapéni, chlazeni a dodavku teplé vody se nevztahuji na dodavky uskutecnované
a) v rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci,

b) pro nebytové prostory za podminky neprekroceni limitl stanovenych provadécim pravnim
predpisem a neohroZeni zdravi a majetku; neprekroceni limitl se prokazuje energetickym
posudkem,

c) pro byty ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikl jednotek, pokud spolecenstvi vlastnik{
jednotek vyjadfi souhlassy s odliSnymi pravidly, za podminky nepiekroCeni limitQ
stanovenych provadécim pravnim predpisem a neohrozeni zdravi a majetku; neprekroceni
limitd se prokazuje energetickym posudkem.

(7) Povinnosti podle odstavce 4 pism. a) a c) se nevztahuji na rodinné domy a stavby pro rodinnou
rekreaci.

(8) Provadéci pravni predpis stanovi nakladové optimalni Uroven pozadavkl na energetickou
narocnost budovy pro nové budovy, vétSi zmény dokoncenych budov, pro jiné nez vétsi
zmény dokoncenych budov, pro budovy s téméfr nulovou spotfebou energie, dale stanovi
metodu vypoctu energetické narocnosti budovy, vzor posouzeni technické, ekonomické a
ekologické proveditelnosti alternativnich systémd dodavek energie a vzor stanoveni
doporucenych opatfeni pro snizeni energetické narocnosti budovy.



12) Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé€i, ve zné€ni pozde;jsich pfedpisl.
13) Vyhlagka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisq.

(9) Rozsah vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi a registrujicimi

dodavku tepelné energie kenetrym—uzivatelém, zpUsob vybaveni vnitfnich tepelnych
zarizeni budov v kazdém byté a nebytovém prostoru pristroji registrujicimi dodavku

tepelné energie, mérné ukazatele tepla pro vytapéni, chlazeni a pripravu teplé vody a
pravidla pro vytapéni, chlazeni a dodavku teplé vody stanovi provadéci pravni predpis.

§7a
Prakaz energetické naroc¢nosti
(1) Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnik jednotek je povinen

a) zajistitzpracovani-prikazu opatrlt si priikaz energetické narocnosti (dale jen ,prtkaz") pfi
vystavbé novych budov nebo pfi vétsich zménach dokoncenych budov,

b) zajﬁﬂt—zpfaeevam—pfuka%u opatfit si prikaz u budovy uzivané organem verejné moci od
1. Cervence 2013 s celkovou energeticky vztaznou plochou vétSi nez 500 mz2 a od 1.

cervence 2015 S celkovou energetlcky vztaznou pIochou vetsi nez 250 m2,

C) oznamlt m|n|sterstvu zpracovam prukazu osobou podle odstavce 4 plsm a) bodu 2 a
predlozit ministerstvu kopii opravnéni osoby pro vykonavani této Cinnosti podle pravniho
predpisu jiného Clenského statu Unie,

d) u budovy uzivané organem verejné moci v pripadé, ze pro ni nastala povinnost zajistit
Zpracovaniprikazu opatiit si prikaz podle odstavce 1 pism. a) aZz c), umistit prikaz v
budové podle provadéciho pravniho predpisu,

e) predkladat na vyzadani priikazy ministerstvu nebo Statni energetické inspekci.

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnikd jednotek jsou povinni

a) zaysﬂt—z—praeevam—pmka%u opatfit si prikaz

1. pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
2. pfi prondjmu budovy,
3. od 1. ledna 2016 pfi prondjmu ucelené ¢asti budovy,

b) predloZit priikaz nebo jeho ovérenou kopii
1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy pred uzavienim smluv tykajicich

se koupé budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
2. moznému najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy pred uzavienim smluv tykajicich se
najmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

c) predat prikaz nebo jeho ovéfenou kopii
1. kupujl'cimu budovy nebo ucelené &asti budovy nejpozdéji pri podpisu kupnl' smlouvy,

2. najemci budovy nebo ucelené casti budovy nejpozdéji pri podpisu najemni smlouvy,

d) zajistit uvedeni ukazatel—energetické—naro€nosti-uvedenyeh—~v—prikazu klasifikaéni tfidy
ukazatele energetické naroénosti podle provadéciho pravniho pifedpisu v informacnich
a reklamnich materidlech pfri
1. prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pronajmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy.,

e) v pripadé prodeje nebo pronajmu budovy nebo ucelené €asti budovy prostrednictvim
zprostiedkovatele mu predat grafickou ¢ast prikazu nebo jeji ovérenou kopii;
zprostiedkovatel prodeje nebo pronajmu uvede klasifikaéni tfidu ukazatele
energetické naroc¢nosti podle provadéciho pravniho predpisu z predané grafické casti
prakazu v informaénich a reklamnich materialech, pokud zprostiredkovatel prodeje
nebo pronajmu neobdrzi grafickou €ast priikazu, uvede v reklamnich a informaénich
materialech nejhorsi klasifikaéni tridu.

(3) Vlastnik jednotkys) je povinen
a) predlozit priikaz nebo jeho ovérenou kopii



1. moznému kupujicimu jednotky pred uzavienim smiluv tykajicich se koupé jednotky,
2. od 1. ledna 2016 moznému najemci jednotky pred uzavrenim smluv tykajicich se najmu
jednotky,

b) predat priikaz nebo jeho ovérenou kopii
1. kupujicimu jednotky nejpozdéji pri podpisu kupnl' smlouvy,

2. od 1. ledna 2016 najemci jednotky nejpozdéji pfi podpisu najemni smlouvy,

) zajistit uvedeni ukazatelé—energetickénareénostiuvedenyeh—~v—prikazu klasifikaéni tfidy
ukazatele energetické naroénosti podle provadéciho pravniho pFedpisu v informacnich
a reklamnich materidlech pfri
1. prodeji jednotky,

2. od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky.,

d) v pripadé prodeje jednotky nebo od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky prostiednictvim
zprostiedkovatele mu predat grafickou ¢ast prikazu nebo jeji ovérenou kopii;
zprostiedkovatel prodeje nebo pronajmu uvede klasifikaéni tfidu ukazatele
energetické naroénosti podle provadéciho pravniho predpisu z predané grafické ¢asti
prakazu v informaénich a reklamnich materialech, pokud zprostiredkovatel prodeje
nebo pronajmu neobdrzi grafickou €ast prikazu, uvede v reklamnich a informacnich
materialech nejhorsi klasifikaéni tridu.

(4) Prikaz plati 10 let ode dne data jeho vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény dokoncené
budovy, pro kterou byl zpracovan, anebo do provedeni zmény zpisobu vytapéni, chlazeni
nebo pfipravy teplé vody v této budové a musi
a) byt zpracovan pouze

1. prisluSnym energetickym specialistou podle § 10 odst. 1 pism. b), nebo

2. osobou usazenou v jiném clenském staté Unie, pokud je opravnéna k vykonu uvedené
¢innosti podle pravnich predpisti jiného clenského statu Unie; ministerstvo je uznavacim
organem podle zvlastniho pravniho predpisusa),

b) byt soucasti dokumentaceis) pfi prokazovani dodrzeni technickych pozadavk( na stavbyis),

c) pro pripady uvedené v § 9a odst. 1 pism. a) a v § 9a odst. 2 pism. a) a b) obsahovat

energeticky posudek,

d) byt zpracovan objektivng, pravdivé a Uplné.,

e) obsahovat protokol a grafické znazornéni, jehoz soucasti je prirazeni klasifika€nich

trid ukazateliim energetické naroc¢nosti.

(5) Povinnosti podle odstavcli 1 az 3 se nevztahuji na pfipady uvedené v § 7 odst. 5 pism—a),—€);
eé)-a-e) pism. a), c), d), e) a g) a na budovy, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou
kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové rezervaci.

(6) Vzor a obsah priikazu, zplsob jeho zpracovani a umisténi priikazu v budové stanovi provadéci
pravni predpis.

(7) Pokud vlastnikovi jednotky nebyl na pisemné vyzadani predan prlikaz podle odstavce 1 nebo 2,
mdlze jej nahradit vyuctovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro pfislusnou
jednotku za uplynulé 3 roky; v tom pripadé pro né&j neplati povinnost podle odstavce 3
pism. c).

(8) Prikaz zpracovany pro budovu je také prlkazem pro ucelenou cast této budovy vcetné
jednotky.

(9) Prakaz se neopatiuje pri prodeji nebo pronajmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
pokud se tak obé strany pisemné dohodnou a jde o budovu, u které nebyla po 1. lednu
1947 provedena vétsi zména dokonéené budovy.

(10) Statni energeticka inspekce kazdoro¢né kontroluje priikazy podle odstavce 4 pism. d);
jejich pocet musi odpovidat alespoin jedné dvacetiné priukazi vydanych v
predchazejicim kalendairnim roce. Kontrola prukaza zahrnuje téz ovéreni vstupnich
udaji o budové pouzitych k vydani prukazu a vysledkt v prakazu vedenych.

14) Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.
15) Vyhlagka €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.





